PROJEKT

Repertorium A numer /2024
AKT NOTARIALNY
Dnia ............... stycznia dwa tysiace dwudziestego czwartego roku (..-01-2024) w

Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ul. Szewskiej nr 22, przed Notariuszem

Joanna Dlugopolska-Pliszka/dr hab. Jakubem Biernatem, stawili sie:

w imieniu spétki pod firma LV Development
Nieruchomosci spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie
(adres: 30-716 Krakéw, ul. Przew6z nr 34D /5, REGON: 388707210, NIP: 6751749322),
zwanej dalej ,,Sp6tka” lub ,Deweloperem”, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000895118, jako petnomocnik, a
to zgodnie z okazanymi informacjami odpowiadajacymi odpisom aktualnym z
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pobranymi dnia .. stycznia
2024 roku, na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym i na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w
tutejszej kancelarii notarialnej w dniu 30 sierpnia 2023 roku, za numerem Rep. A
2786/2023, zwana/y dalej: Pelnomocnikiem oraz Pelnomocnikiem

Spolki.

2. Pani ...ccoevvuvnnnnn ,c0rka ..o , zamieszkala/y: ... ,

zwany dalej: Nabywca.

Tozsamos¢ Stawajacych Notariusz ustalil/a na podstawie dowodoéw osobistych serie

UMOWA DEWELOPERSKA

L. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu spétki pod firma LV Development

Nieruchomosci spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie


Biuro
Prostokąt

Biuro
Prostokąt

Biuro
Prostokąt

Biuro
Prostokąt


o$wiadcza, ze reprezentowana przez niego Spoétka, na podstawie umowy sprzedazy
sporzadzonej w tutejszej kancelarii notarialnej w dniu 30 sierpnia 2023 roku, Rep. A
nr 2771/2023, jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w miejscowosci Zalesie,
jedn. ewid. Iwanowice, obreb 0021, powiat krakowski, wojew6dztwo matopolskie
utworzonej z jedynej dziatki numer 164 (identyfikator dziatki: 120603_2.0021.164) o
powierzchni 0,3440ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Miechowie, V Zamiejscowy
Wydzial Ksigg Wieczystych z siedziba w Stomnikach prowadzi ksiege wieczysta
KR15/00036501/0 (dalej ,,Nieruchomos¢”), w ktérej to ksiedze:

- w dziale II wlasno$¢ wpisana jest na rzecz spéiki pod firma LV Development
Nieruchomosci spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie,
REGON: 123055081, na podstawie powolanej wyzej umowy sprzedazy z dnia 30
sierpnia 2023 roku, Rep. A nr 2771/2023,

- dziaty I-Sp., IIl i IV wolne s3 od wpiséw i wzmianek o

wnioskach.

II.  Pelnomocnik Spoéiki przedkiada:
a) wydruk ksiegi wieczystej KR15/00036501/0 z Portalu Podsystemu Dostepu
do Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych prowadzonego przez Ministerstwo

Sprawiedliwosci, wedtug stanu na dzieni .. stycznia 2024 roku,

b) wypis z rejestru gruntéw wydany z upowaznienia Starosty Krakowskiego
dnia 25 pazdziernika 2023 roku, GKIK.I.6621.15701.2023, opatrzony adnotacja, ze
dokument ten jest przeznaczony do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, dla
polozonej w miejscowosci Zalesie, obreb 0021, jedn. ewid. 120603_2 Iwanowice,
powiat krakowski, wojewddztwo malopolskie dziatki numer 164 (identyfikator:

120603_2.0021.164) o powierzchni 0,3440ha, pozostajacej we wladaniu

C) mape ewidencyjna wydang z upowaznienia Starosty Krakowskiego dnia 25
pazdziernika 2023 roku, dla opisanej wyzej dziatki nr 164 poloZzonej w Zalesiu, obreb
0021, jedn. ewid. 120603_2 Iwanowice, powiat krakowski, wojewdédztwo
malopolskie,-

d) ostateczng decyzje nr AB.III-W.1.416.2023 wydana z upowaznienia Starosty
Krakowskiego dnia 15 maja 2023 roku, znak AB.III-W.6740.1.345.2022.EP, dla
Inwestora tj. LV Development Nieruchomosci spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, udzielajaca pozwolenia na budowe i



zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-
budowlany dla inwestycji pn.: ,Budowa 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (dwulokalowych) w zabudowie bliZniaczej wraz z wewnetrznymi
instalacjami w budynkach (woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, energia
elektryczna, gaz) oraz wewnetrznymi instalacjami poza budynkiem: wodociggows,
kanalizacji sanitarnej (wraz ze studniami rozsaczajagcymi oraz przydomowymi
oczyszczalniami Sciekéw) i kanalizacji opadowej wraz ze zbiornikiem gazu (wlg),
wewnetrzng linig zasilajaca (wlz), budowa wewnetrznego ukltadu komunikacyjnego
(dojécia i dojazd), zagospodarowaniem terenu wraz z murkami oporowymi i

schodami terenowymi, na dzialce nr 164 w miejscowosci Zalesie, gmina

Iwanowice”,
e) zaswiadczenie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wydane z upowaznienia Woéjta Gminy Iwanowice dnia 04 sierpnia 2023 roku,
IGKiR.6727.252.2023.TA, z ktoérego tresci wynika, ze zgodnie z miejscowym planem
ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Iwanowice zatwierdzonym
uchwata Nr XIII/127 /2015 Rady Gminy Iwanowice z dnia 30 grudnia 2015 roku (Dz.
Urz. W. M. z 2016 r. poz.656 z dnia 25 stycznia 2016 r. z p6ézn. zm.), dziatka nr 164
polozona we wsi Zalesie lezy w terenach oznaczonych w planie symbolem ,MU2” tj.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przy czym czeé¢ dziatki w odleglosci
3m od granicy z droga powiatowa (dziatka nr 182/5) lezy w terenach oznaczonych w
planie symbolem ,KDL1” tj. tereny drég publicznych klasy lokalnej; z dokumentu

wynika nadto, ze dzialka lezy poza granicami Krajobrazowego Parku

Dlubniarskiego,
f) [brak dokumentu] umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawartga w dniu ... stycznia 2024 roku pomiedzy Bankiem Polskiej
Spotdzielczosci S.A. - zwanym ,Bankiem” a Spotka, z ktérej wynika w szczeg6lnosci,
ze Bank otwiera na rzecz Spotki otwarte mieszkaniowe rachunki powiernicze, w
walucie PLN, o numerach okreslonych w zalaczniku nr 1 do umowy rachunku, ktére
to rachunki moga by¢ wykorzystane wylacznie do przyjmowania i przechowywania
srodkéw pienieznych powierzonych Spéice przez nabywcéw lokali mieszkalnych, w
ramach inwestycji polegajacej na realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pod
nazwa ,Apartamenty Zalesie”. Z umowy tej wynika w szczeg6lnosci, ze Spétka ma

prawo dysponowaé Srodkami pienieznymi zgromadzanymi na rachunkach



wylacznie w celu realizacji opisanego wyzej przedsiewziecia deweloperskiego, a
wyplata Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach nastapi pod
warunkiem potwierdzenia przez Bank zakoriczenia danego etapu realizacji

przedsiewziecia, okreslonego w harmonogramie

przedsiewziecia, -

g) uchwale Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw spétki pod firma LV
Development Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie z dnia 02 stycznia
2024 roku, w ktorej Zgromadzenie wyrazitlo zgode na zbywanie przez Spoétke - w
ramach przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa , Apartamenty Zalesie” - lokali
mieszkalnych lub udziatéw w lokalach znajdujacych sie w budynkach powstajacych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego przez Spéltke na

Nieruchomosci objetej ksiega wieczysta KR1S/00036501/0.

II1. Pelnomocnik Spétki oswiadcza, ze:
- Spolka jest deweloperem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177), zwanej dalej:
Ustawa Deweloperska,

- zgodnie z przedmiotem przedsiebiorstwa okreSlonym w umowie spétki Spoétka
prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza miedzy innymi w zakresie budownictwa
wielomieszkaniowego i w ramach swej dzialalnosci realizuje jako Deweloper na
opisanej wyzej Nieruchomosci utworzonej z dziatki nr 164, zgodnie z powolana
decyzja dotyczaca pozwolenia na budowe, przedsiewziecie deweloperskie pod
nazwa ,Apartamenty Zalesie” polegajace w szczegélnosci na budowie 10
(dziesieciu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych) w
zabudowie bliZzniaczej, o numerach roboczych: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 91 10 (dalej
,Budynki”) wraz z infrastruktura oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
za$ w kazdym z Budynkéw powstana 2 (dwa) lokale mieszkalne, zatem tacznie w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego powstanie 20 lokali mieszkalnych oraz 40
zewnetrznych (naziemnych) miejsc postojowych, z terminem rozpoczecia prac
budowlanych w dniu 30 stycznia 2024 roku i z przewidywanym terminem

zakonczenia prac budowlanych do dnia 31 marca 2025 roku, zwane:



P r z e d s i e w z i e C i e m

Deweloperskim,

- rozpoczecie sprzedazy lokali w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpito

w dniu 26 pazdziernika 2023 roku,
- spoérod srodkéw ochrony, o ktérych mowa w art. 6 Ustawy Deweloperskiej, Spétka
zapewnia dla Przedsiewziecia Deweloperskiego srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego 0 NUMEIZe: ...........c.cvevuiniiiinininenneen..

- otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest prowadzony w Banku Polskiej
Spotdzielczosci spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie zwanym dalej: Bankiem,------
- Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w

wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia

informagji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat,
- Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, wysokosé¢ wplat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji

poszczegblnych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w jego

harmonogramie,
- Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, za$

Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o

zakoriczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
- Bank wyplaca Deweloperowi Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego; Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapoéw Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyplata

Srodkow pienieznych,

- w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego

okredlonego w harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym



mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczefi osob trzecich, z

wyjatkiem obcigzenn, na ktére wyrazit zgode Nabywca,

- Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia

Deweloperskiego,
- koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera, za$§ $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o wskazane

koszty, optaty i prowizje,

- w zwigzku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper jest

zobowigzany do przekazywania skladek na rzecz Deweloperskiego Funduszu

Gwarancyjnego,
- podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 8 Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4,
Ustawy Deweloperskiej - warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,------------------
- skladka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% oraz wartosci

wplaty, o ktorej mow a wyzej,

- skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa wyzej, nie podlega
zwrotowi, za$ Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki i wplaca ja do
Banku w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wplaty i nie péZniej niz przed
wyplata Srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te skladke do
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
wplaty sktadki przez Dewelopera i nie p6Zniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz

Dewelopera,

- dla Przedsiewziecia Deweloperskiego zostal sporzadzony prospekt informacyjny,

zwany dalej: Prospektem Informacyjnym,



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjsha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrxgy

- opisana wyzej decyzja udzielajgca pozwolenia na budowe jest ostateczna,
prawomocna i nie jest przedmiotem postepowania sgdowo - administracyjnego, ------
- Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, w

tym od takich, ktére moga obcigzaé¢ nieruchomos¢ z mocy samego prawa, a nie sa

wpisane do ksiegi wieczystej,
- w stosunku do Dewelopera jako wtasciciela Nieruchomosci nie toczy si¢ zadne
postepowanie sagdowe ani administracyjne, w tym egzekucyjne, ktére mogtoby by¢
podstawa do odjecia prawa wlasnosci lub posiadania, zas Nieruchomo$¢ znajduje sie

w wylacznym posiadaniu samoistnym Dewelopera,

- Nieruchomos¢ objeta jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Solectw Gminy Iwanowice zatwierdzonym Uchwala nr XIII/
127/2015 Rady Gminy Iwanowice z dnia 30 grudnia 2015 roku, w $wietle ustaleri
ktérego dziatka numer 164 znajduje si¢ w przewazajacej czesci w terenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, za$ czes¢ dziatki w odleglosci 3m od granicy z droga
powiatowq (dziatka nr 182/5) lezy w terenach oznaczonych w planie jako tereny

droég publicznych klasy lokalnej,-------

- Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. do drogi
powiatowej nr 2148K Iwanowice Dworskie - Zalesie - Zerwana (dziatka drogowa nr
182/5); w celu zapewnienia obslugi komunikacyjnej wybudowany zostanie zjazd
indywidualny o parametrach zjazdu publicznego, z dziatki nr 182/5 na dziatke nr
164,

- granice Nieruchomosci sa ustalone, nie byly przedmiotem sporu, a ich stan prawny

zgodny jest z ostatnim spokojnym stanem posiadania samoistnego,
- z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Spoétka nie ma zadnych zalegtosci
podatkowych wzgledem Skarbu Parnstwa ani jednostek samorzadu terytorialnego,
jak réwniez nie ma zadnych zaleglosci wzgledem Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych, -

- zgodnie z postanowieniami umowy Spoétki do dokonania czynnoSci objetej
niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda zadnego organu Spétki, poza powotana

wyzej uchwalg zgromadzenia wspolnikow,




- Spotka nie jest strong postepowania upadlosciowego, restrukturyzacyjnego i nie

pozostaje w likwidacji,

- powolane wyzej pelnomocnictwo nie wygasto, ani jego zakres nie ulegt
zmianie,-----

- Spolka jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug, ktéry - wedtug aktualnie
obowiazujacych przepiséw - nie bedzie korzysta¢ przy przeniesieniu wlasnosci
lokali ze zwolnienia z tego podatku, za$ niniejsza umowa jest zawierana w zwiazku

z prowadzona przez Spotke dziatalnosciag

gospodarcza. Nabywca oéwiadcza, zZe:

- dokonuje niniejszej czynnosci prawnej w celu niezwigzanym bezposrednio z jego

dziatalnoscig gospodarcza lub zawodowsa,

- zostal mu nieodplatnie doreczony na trwalym noéniku Prospekt Informacyjny

dotyczacy w szczegolnosci opisanego nizej Lokalu wraz z zalacznikami, stanowigcy

zalagcznik nr 1 (jeden) do niniejszej umowy,

- zapoznal si¢ z treScia doreczonego mu Prospektu Informacyjnego wraz z

zalgcznikami,

- dane i informacje zawarte w doreczonym mu Prospekcie Informacyjnym i

zalacznikach nie ulegly zmianie,
- Deweloper przekazal mu szczegétowe dane i informacje dotyczace swojej sytuacji
prawno-finansowej oraz Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym opisanego nizej

Lokalu, w zakresie okreslonym w Prospekcie Informacyjnym,

- zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu Dewelopera z
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, aktualnym
odpisem z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pozwoleniem na

budowe oraz projektem budowlanym i o$wiadcza, iz nie wnosi w zwiazku z tym

zadnych zastrzezen.
Strony o$wiadczaja nadto, ze nie zawarly umowy rezerwacyjnej w
rozumieniu art. 29 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej dotyczacej opisanego nizej
Lokalu.--
lub
Strony o$wiadczaja nadto, ze w odniesieniu do opisanego nizej Lokalu

zawarly w dniu ........ 2023 roku umowe rezerwacyjna w rozumieniu art. 29 ust. 2



Ustawy Deweloperskiej, wylaczajaca przedmiotowy Lokal z oferty sprzedazy do
dnia ....... roku, ustalajaca cene przedmiotowego Lokalu na kwote .................... 71
brutto i w zwiazku z nig zostala ustalona oplata rezerwacyjna w kwocie .................. zt
brutto, ktéra zostanie zaliczona na poczet ceny i przekazana przez Dewelopera na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym mowa ponizej, nie p6zniej niz w

terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

IV. Pelnomocnik Spoétki oswiadcza, iz w ramach wskazanego Przedsiewziecia

Deweloperskiego powstana miedzy innymi:

1/ budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy) w zabudowie
blizniaczej oznaczony roboczo numerem 1 (dalej ,Budynek”), potozony w
poinocnej czesci dziatki nr 164, jako pierwszy budynek liczac od strony wjazdu tj. od

dziatki drogowej nr 182/5, w ktérym powstang dwa lokale mieszkalne Al i B1, w

tym miedzy innymi lokal mieszkalny oznaczony roboczo nr Al, polozony na
parterze Budynku, sktadajacy sie: z ........ o lacznej powierzchni
uzytkowej ... zwany dalej: Lokalem, szczegoélowe usytuowanie
pomieszczenn w Lokalu oraz ich powierzchnia wskazane zostaly na rzutach Lokalu
objetych prospektem informacyjnym;---------------

2/ 40 zewnetrznych (naziemnych) miejsc postojowych zlokalizowanych na

Nieruchomosci Wspodlnej, w tym zewnetrzne (naziemne) miejsca postojowe

oznaczone numerami roboczymi1i2,

a to zgodnie z rzutami objetymi prospektem informacyjnym stanowiacym zatacznik

do niniejszej umowy.

Nieruchomosé Wspolna bedzie stanowi¢ grunt tj. dziatka nr 164 oraz czesci
Budynkoéw oraz urzadzenia znajdujace sie na gruncie, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wtascicieli lokali (,, Nieruchomo$é Wspélna”), zas udziaty we wspotwlasnosci

Nieruchomosci Wspélnej zwiazane z wlasnoscia kazdego z Lokali, beda obliczone

zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali.
Wiasciciele wszystkich Lokali znajdujacych sie w Budynkach beda tworzyli
Wspolnote Mieszkaniowa, za$ zarzad Nieruchomoscia Wspodlna bedzie sprawowany

zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali.

V. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu spétki pod firmg LV Development
Nieruchomosci spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie

oraz Nabywca o$wiadczaja, iz zawieraja, w trybie przepisow Ustawy



Deweloperskiej, umowe deweloperska, na mocy ktérej Deweloper zobowiazuje sie

w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego do wybudowania na Nieruchomosci
opisanego wyzej Budynku oznaczonego nr roboczym 1, ustanowienia odrebnej
wlasnosci opisanego wyzej Lokalu oznaczonego numerem roboczym Al, potozonego
na parterze Budynku, skladajacego sie z .................. o powierzchni uzytkowej ....
m? i przeniesienia prawa wlasnosci tego Lokalu, wraz ze zwigzanym z nim udzialem
w nieruchomosci wspélnej, stanowigcym prawo niezbedne do korzystania z tego

lokalu, na Nabywce, za§ Nabywca zobowiazuje sie do spelnienia na rzecz

Dewelopera $§wiadczenia pienieznego z tytutu nabycia Lokalu opiewajacego na cene
w kwocie ...... zl brutto, oSwiadczajac, ze jest stanu wolnego / za srodki objete
ustawowa wspoOlnoscia majatkowa malzeriska /w jego zwiazku malzenskim
obowiagzuje ustroj rozdzielnosci majatkowej

malzenskiej.

Pelnomocnik Spétki oswiadcza, iz Lokal zostanie zbyty na rzecz Nabywcy w
stanie wolnym od wszelkich obcigzen, z zastrzezeniem akapitu ponizej.------------------
Jezeli na dzienn zawarcia Umowy Koricowej opisana wyzej Nieruchomos¢
obcigzona bedzie hipoteka zabezpieczajaca wierzytelnos¢ wynikajaca z umowy
kredytu, Deweloper zobowigzany bedzie do przedlozenia przy zawarciu umowy

stosownego o$wiadczenia Banku obejmujacego zgode na zwolnienie Lokalu z

obcigzenia wynikajgcego z hipoteki.
VL Strony o$wiadczajg, ze wskazane wyzej $wiadczenie pieniezne Nabywcy
obejmuje $wiadczenie z tytulu nabycia Lokalu wraz z odpowiednim udzialem w
Nieruchomosci Wspdlnej oraz nalezny podatek od towaréw i ustug, ktérego stawka
na dziefi zawarcia niniejszej umowy wynosi 8% (osiem procent). Wysokosc¢
Swiadczenia jest ostateczna, nie podlega waloryzacji i moze ulec zmianie jedynie

wskutek:

- zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, o ktérej mowa w punkcie VII niniejszej

umowy,

- zmiany powierzchni Lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w punkcie VIII niniejszej

Umowy.
VII. Petnomocnik Spétki potwierdza, ze Nabywca zaptacit oplate rezerwacyjna w
kwocie ...oooeevveeeeeenn. zt brutto, przelewem na rachunek bankowy Dewelopera nr 52

1930 1767 2600 0628 0642 0001, ktéra to oplata zostanie zaliczona na poczet ceny
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Lokalu. W zwiazku z powyzszym Deweloper zobowigzuje sie¢ dokonaé przelewu
oplaty rezerwacyjnej w kwocie brutto ....................... , ze wskazanego wyzej rachunku
Dewelopera nr 52 1930 1767 2600 0628 0642 0001, na Indywidualny Rachunek

Powierniczy nr ..........cccccceueee. - w terminie do dnia .................. (7 dni).

Nabywca zobowigzuje sie zaplaci¢ na rzecz Dewelopera pozostala czes¢
$wiadczenia pienieznego w kwocie ...... zl, przelewem na Indywidualny Rachunek
Powierniczy numer: ...................... w nastepujacych ratach i terminach, zgodnych
z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy czym wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji

poszczegblnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreSlonych w jego

harmonogramie:

- I rata w wysokosci ............. zl platna w terminie do dnia 29 lutego 2024 roku,------
- Il rata w wysokodci ............ zt platna w terminie do dnia 30 maja 2024 roku,---------
- [l rata w wysokodci ........... zt ptatna w terminie do dnia 30 lipca 2024 roku,---------
- IV rata w wysokodci ......... zt ptatna w terminie do dnia 30 pazdziernika 2024 roku,
- V rata w wysokosci ........... zt platha w terminie do dnia 31 marca 2025
roku.---------

Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym noséniku o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego. W razie opéZnienia w

zaplacie, Deweloper jest uprawniony do zadania zaplaty od Nabywcy odsetek

ustawowych za opdZnienie.
Strony postanawiaja, iz w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i
ustug (VAT) dotyczacej przedmiotu niniejszej umowy, okreSlona wyzej wysokosc¢

Swiadczenia pienieznego Nabywcy ulegnie modyfikacji w zakresie odpowiadajacym

zmianie stawki podatku.

Nadto, strony postanawiaja, iz w razie, gdy na skutek zmiany stawki podatku
od towaréw i ustug (VAT) dotyczacej przedmiotu niniejszej umowy, okreslona wyzej
wysokos¢ Swiadczenia pienieznego Nabywcy ulegnie zmianie, Deweloper
niezwlocznie zawiadomi Nabywce o aktualnej wysokosci $wiadczenia i

poszczegdlnych zaliczek oraz terminach ich ptatnosci.

Strony postanawiaja, iz w razie, gdy na skutek zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT) dotyczacej przedmiotu niniejszej umowy, okreSlone wyzej

Swiadczenie pieniezne wzrosnie, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
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niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia
od Dewelopera o aktualnej wysokosci swiadczenia. W razie odstgpienia dokonanego

na podstawie postanowien niniejszego ustepu:

- Bank wyptaci Nabywcy Srodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w wysokosci nominalnej niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o

odstapieniu,

- Spotka zwréci Nabywcey wplacone kwoty pomniejszone o kwote zwrdécong przez

Bank wskazang wyzej, niezwlocznie po otrzymaniu oéwiadczenia o odstgpieniu,------

przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.
VIII. Udzialy w Nieruchomosci Wspélnej zostang okre$lone po zakoriczeniu
budowy, zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali, a ustalenie wielkosci udzialow w

Nieruchomosci Wspdlnej nie powoduje zmiany wysokosci $wiadczenia pienieznego

Nabywcy.

Strony postanawiajg, ze faktyczna powierzchnia Lokalu moze r6zni¢ sie od
powierzchni Lokalu okreSlonej wyzej i zostanie ustalona w drodze obmiaru
dokonanego po zakoniczeniu budowy zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12.
Roéznica ta zostanie odpowiednio skorygowana w Umowie Koricowej i nie powoduje

zmiany wysokosci Swiadczenia pienieznego Nabywcy w przypadku zmiany

powierzchni Lokalu do 2% (dwoéch procent).

Jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie r6zni¢ sie od powierzchni
okreslonej wyzej o wiecej niz 2%, to wysokos$¢ $wiadczenia pienieznego Nabywcy
zostanie odpowiednio skorygowana o powierzchnie réznicy powyzej 2% przy
przyjeciu wartosci jednego metra kwadratowego na kwote ..... zt brutto, Deweloper
niezwlocznie zawiadomi Nabywce o aktualnej wysokosci §wiadczenia, a nastepnie
Deweloper badZ Nabywca dokona wpltaty kwoty naleznej z tytulu powstalej ré6znicy
na rachunek drugiej strony w terminie do dnia zawarcia Umowy Koricowej.------------

W razie, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu ulegnie zmianie na skutek
wprowadzenia przez Nabywce indywidualnych zmian w aranzacji Lokalu, lub tez
wykonania przez Spoéltke robét dodatkowych lub prac adaptacyjnych zleconych
przez Nabywce, woéwczas przedstawione wyzej zasady korekty wysokosci
Swiadczenia pienieznego Nabywcy nie beda mialy zastosowania. W takim

przypadku wysokosé¢ $wiadczenia nie ulegnie zmianie bez wzgledu na ewentualng
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zmiane powierzchni

Lokalu.

Strony postanawiaja, iz w razie, gdy na skutek zmiany powierzchni Lokalu o
wiecej niz 2% okreSlone wyzej $§wiadczenie pieniezne wzrosnie, Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o aktualnej wysokosci §wiadczenia.

W razie odstapienia dokonanego na podstawie postanowien niniejszego

- Bank wyptaci Nabywcy $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w wysokosci nominalnej niezwlocznie po otrzymaniu oS§wiadczenia o

odstapieniu,

- Spotka zwroci Nabywcey wplacone kwoty pomniejszone o kwote zwrécona przez

Bank wskazana wyzej, niezwlocznie po otrzymaniu o$§wiadczenia o odstapieniu,------

przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.
IX. Strony postanawiajg, iz umowa, na mocy ktérej dojdzie do ustanowienia
odrebnej wlasnosci opisanego wyzej Lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci Lokalu
na Nabywce, zawierana w wykonaniu niniejszej umowy, zwana Umowa Konicowa,
zostanie zawarta - po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynku oraz po zaplacie przez Nabywce calego $wiadczenia

pienieznego - w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku.

O terminie zawarcia Umowy Kornicowej Spotka poinformuje Nabywece listem
poleconym na adres Nabywcy wskazany w niniejszej umowie i/lub telefonicznie
pod numerem .... badZ mailowo na adres:..., z co najmniej 14-dniowym

wyprzedzeniem i strony ustalaja, ze Umowa Koficowa zostanie zawarta w tutejszej

K a n c e 1 a r i i
Notarialne;.
X. Lokal zostanie zbyty na rzecz Nabywcy w stanie wynikajacym z zakresu i

standardu prac wykonczeniowych okreslonych, wraz ze standardem wykonania
budynku wraz z infrastruktura, w Prospekcie Informacyjnym. Swiadczenie
pieniezne Nabywcy nie obejmuje elementéw umeblowania i wyposazenia Lokalu
przedstawionych na zalaczniku do tego prospektu stanowiacych przedstawienie

przykladowej mozliwosci wyposazenia lokalu.
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Strony ustalaja, ze Nabywca moze na piSmie zleci¢ Spéice wykonanie w
Lokalu robét dodatkowych lub prac adaptacyjnych nie objetych projektem
budowlanym i niniejsza umowa. Zlecenie wykonania rob6t dodatkowych lub prac
adaptacyjnych wymaga przedlozenia Spoélce stosownego projektu wykonawczego,
wykonanego przez uprawnionego projektanta, ktéry podlega akceptacji przez
Spotke oraz projektanta, ktéry wykonal oryginalny projekt architektoniczno-
budowlany. Spétka badz projektant moga odmowic¢ zaakceptowania proponowanych
zmian w projekcie, badZ tez uzalezni¢ zgode od dokonania okre$lonych zmian w
przedlozonym projekcie zmian. Odmowa zaakceptowania proponowanych zmian
przez projektanta lub Spoélke, niezaleznie od powodu takiej odmowy, nie tworzy
zadnych uprawnienn po stronie Nabywcy, w szczegélnoéci do odstgpienia od
Umowy.-

Po przedlozeniu projektu zmian i zaakceptowaniu go przez Spétke i
projektanta, Spotka przedstawia Nabywcy informacje co do kosztéw wykonania
rob6t dodatkowych lub prac adaptacyjnych objetych przedlozonym projektem
zmian, jak tez warunkéw platnosci. W przypadku zaakceptowania przez Nabywce
przedstawionych kosztéw robét dodatkowych lub prac adaptacyjnych, bedzie on
zobowiazany do zaplaty tych kosztow na rzecz Spoétki, w terminie i na warunkach
okredlonych w informacji przedstawionej przez Spoétke. Niezaleznie od powyzszego
Nabywca w kazdym przypadku ponosi koszy weryfikacji przedtozonego projektu
zmian przez projektanta, ktéry wykonat oryginalny

projekt.

XL Strony postanawiaja, iz Deweloper wyda Nabywcy Lokal do dnia 31
grudnia 2025 roku (odbiér lokalu mieszkalnego), przed zwarciem Umowy
Koricowej, w porze dziennej, na podstawie pisemnego protokotu sporzadzonego w

obecnoséci obu stron. O planowanym odbiorze Lokalu Deweloper zawiadomi

Nabywce listem poleconym lub telefonicznie pod numerem: ... badz
mailowo na adres: ..., , z co najmniej 14-dniowym
wyprzedzeniem.

W przypadku opoéZnienia w zaplacie przez Nabywce ktérejkolwiek z
wymagalnych rat okreSlonych w niniejszej umowie odbiér Lokalu ulegnie

przesunieciu do czasu ich uiszczenia. Dopiero po ich uiszczeniu Deweloper dokona
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zawiadomienia Nabywcy 0 odbiorze Lokalu.

XII. Nabywca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ z planem zagospodarowania terenu
obejmujacego Nieruchomos¢ Wspdlna i w zwigzku z tym nie wnosi zadnych
zastrzezen. Nadto, przyjmuje do wiadomosci, iz ze wzgledéw bezpieczeristwa do
momentu odbioru Lokalu wstep na teren budowy mozliwy jest wylacznie w
obecnosci kierownika budowy lub upowaznionego pracownika przy zachowaniu

stosownych przepisow.

XIII. Nabyweca - zgodnie z treScig art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej - ma

prawo odstapié¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy Deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, --------------
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego,

ad. 1- 5) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy,

przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy; nabywca zachowuje roszczenie z tytulu

kary umownej za okres op6zZnienia,
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7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

Ustawy Deweloperskiej,

po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy

Deweloperskiej,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1_Ustawy

Deweloperskiej,

w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie, --------------

po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy Prawo

upadlosciowe.

Deweloper - zgodnie z treScig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej - ma

prawo odstapié¢ od umowy deweloperskiej:
1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane

dzialaniem sity wyzszej.
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W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. -------

Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich

roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany

wyrazi¢ zgode na wykreélenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych

mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu, zaé Deweloper ma obowiagzek
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy badz zlozenia przez Dewelopera
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, zwrécié Nabywcy $rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w

zwiagzku z realizacja Uumowy deweloperskiej.

Strony postanawiaja nadto, ze w razie, gdy dojdzie do odstapienia z przyczyn
lezacych po stronie Dewelopera, Deweloper zobowigzany bedzie do zaplaty
Nabywcy kary umownej stanowiacej 5% (pie¢ procent) wptaconych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia, za§ w razie, gdy dojdzie do odstapienia z
przyczyn lezacych po stronie Nabywcy - wylaczajac wypadek odstapienia od
umowy z powodu niewykonania przez Nabywce zobowigzan o charakterze
pienieznym - Nabywca zobowigzany bedzie do zaplaty Deweloperowi kary
umownej stanowiacej 5% (pie¢ procent) wplaconych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia odstapienia. Powyzsze nie narusza postanowien akapitu 3.
niniejszego ustepu. —-------

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej strony przedstawia zgodne

oswiadczenie woli, zlozone w formie aktu notarialnego, o sposobie podziatu
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srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku

powierniczym.

Nabywca udziela Deweloperowi, Pelnomocnikowi Spétki oraz Leszkowi
Watorowi - umocowujac kazdego z pelnomocnikéw samodzielnie - nieodwotalnego
z uwagi na stosunek prawny wynikajacy z niniejszej umowy pelnomocnictwa do
wyrazenia zgody na wykreSlenie w ksiedze wieczystej ujawnionego na rzecz
Nabywcy roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy, w razie odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w
niniejszej umowie i niewyrazenia przez Nabywce zgody na wykre$lenie wskazanego
roszczenia w terminie i na warunkach okreslonych w akapicie powyzej.
Pelnomocnictwo niniejsze jest wazne do dnia zawarcia Umowy Konicowej.--------------

XIV. Strony zobowiazuja sie do zawarcia umowy o podzial Nieruchomosci

Wspdlnej do korzystania, na mocy ktérej, w szczegdlnosci:
- Nabywcy jako wlascicielowi Lokalu o numerze roboczym A1l przyznane zostanie
prawo wylacznego, nieodplatnego korzystania z opisanych wyzej zewnetrznych
(naziemnych) miejsc postojowych oznaczonych numerami roboczymi 1 i 2,
usytuowanych bezposrednio przed Budynkiem i zlokalizowanych na Nieruchomosci
Wspblnej, a oznaczonych na rzucie objetym prospektem informacyjnym, za$
wlascicielom innych lokali przyznane zostanie prawo wytacznego, nieodplatnego

korzystania z innych zewnetrznych miejsc postojowych znajdujacych sie na

Nieruchomosci Wspélnej,
- Nabywcy jako wlascicielowi Lokalu o numerze roboczym A1l przyznane zostanie
prawo wylacznego, nieodplatnego korzystania z tzw. ogrédka przydomowego
przylegajacego do Lokalu i zlokalizowanego na Nieruchomosci Wspdlnej, a
oznaczonego na rzucie objetym prospektem informacyjnym i w granicach tam
wyznaczonych, za§ wiladcicielom innych lokali znajdujacych sie na parterze
Budynkéw przyznane zostanie prawo wylgcznego, nieodplatnego korzystania z

innych ogrédkéw przydomowych przylegajacych do tych lokali,

na zasadach okre$lonych w umowach zawieranych przez pozostatych
wspotwlascicieli z Deweloperem, na co Nabywca wyraza

zgode.

Strony postanawiajg, iz w Umowie Konicowej Nabywca zlozy o$wiadczenie

wchodzace w sklad umowy o podzial nieruchomosci wspodlnej do korzystania o
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powyzszej tresci lub udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do zawarcia umowy o
podzial nieruchomosci wspélnej do korzystania na wyzej wskazanych warunkach, a
w pozostalym zakresie wedlug uznania pelnomocnika, z zastrzezeniem, iz
Deweloper bedzie moégt by¢ inng strong dokonywanej czynnosci prawnej, bedzie

mogt reprezentowac inne strony dokonywanej czynnosci prawnej oraz bedzie

umocowany do udzielania dalszych
pelnomocnictw.
XV. Strony postanawiajg, ze z dniem odbioru Lokalu, Nabywca zobowigzany

bedzie do ponoszenia kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng na rzecz
wskazanego przez Dewelopera zarzadcy, a takze wszelkich kosztéw zwigzanych z
korzystaniem z wydanego lokalu, w szczegélnosci za$ bedzie zobowigzany do

ponoszenia kosztéw dostawy i zuzycia wszelkich mediéw do Lokalu, jak réwniez do

nieruchomosci wspoélnej w czesci przypadajacej na dany Lokal.
Strony postanawiaja nadto, iz w pierwszej umowie dotyczacej ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu w ramach wskazanej inwestycji zarzad nieruchomoscia

wsp6lng moze zosta¢ powierzony na okres nie dtuzszy niz do dnia 31 grudnia 2027

roku na rzecz wskazanego przez Dewelopera zarzadcy.

XVI.  Deweloper zastrzega sobie mozliwosc:
- ustanowienia na opisanej wyzej Nieruchomosci hipoteki lub hipotek
zabezpieczajacych wierzytelnosci wynikajace z uméw kredytu zawartych w celu
zapewnienia finansowania realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,------------------
- ustanowienia na Nieruchomosci sluzebnosci przesylu oraz sluzebnosci
gruntowych polegajacych miedzy innymi na prawie przeprowadzenia i dostepu do
wszelkich mediéw, a takze na prawie przejazdu i przechodu, na rzecz dostawcéw
medidow lub wlasdcicieli nieruchomosdci

sasiednich,

- dokonania podzialu Nieruchomosci i odigczenia nieruchomosci powstatej/ych w

wyniku podziatu, ktére nie beda stanowi¢ Nieruchomosci Wspdlnej,

- dokonania zmian powolanego pozwolenia na budowe oraz dokumentacji
projektowej bedacej podstawa jego wydania, w tym réwniez projektu
architektoniczno-budowlanego Budynku. Wprowadzone zmiany nie moga

prowadzi¢ do obnizenia jakosci Lokalu, jego konstrukcji lub wyposazenia ani
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prowadzié do zmniejszenia jego wartosci

uzytkowej,

za$ Nabyweca nie wnosi w zwiazku z tym zadnych zastrzezen.

XVII. Nabywca zobowiazuje sie, ze w Umowie Koricowej:

a) wyrazi zgode na wstep na teren Nieruchomosci Wspdlnej, w tym ogrédkow
przydomowych, os6b wskazanych przez Wspoélnote Mieszkaniowq oraz dostawcow
wszelkich mediéw i podejmowanie przez wskazane osoby wszelkich czynnosci
zmierzajacych do budowy i instalacji urzadzen przetwarzajacych i przesylowych, w
tym przydomowych oczyszczalni Sciekéw, jak i p6ézniejszy dostep do tych urzadzen
celem dokonania niezbednych napraw, konserwagcji i innych czynnosci zwigzanych z

obstuga sieci poszczeg6lnych medidw,

b) wyrazi zgode na ustanawianie lub zmiane sluzebnosci przesylu i stuzebnosci
gruntowych w tym w szczegélnosci zwigzanych z infrastrukturg i zapewnieniem

dostarczania mediéw oraz polegajacych na prawie przejazdu i przechodu na rzecz

dostawcow medidéw lub wilascicieli nieruchomosci sgsiednich,
c) wyrazi zgode na nieodplatne i bezterminowe umieszczenie przez Spoétke logo
Spotki, informacji o fakcie wybudowania budynkéw przez Spétke oraz reklam Spétki
na Nieruchomosci, w szczegélnosci zas na elewacji budynku lub ogrodzeniu,

zgodnie z wytycznymi projektanta

budynku,
d) zlozy o$wiadczenie, ze zostal poinformowany o zamontowaniu przydomowych
oczyszczalni Sciekéw, z ktérych kazda obstugiwac bedzie dwa lokale znajdujace sie
w kazdym z budynkéw; rozsaczenie wody dla kazdej oczyszczalni bedzie sie
znajdowaé¢ na terenie ogrédka przydomowego przylegajacego do lokalu

znajdujacego sie na parterze kazdego z

budynkoéw,
e) zlozy oswiadczenie, ze zostal poinformowany o wybudowaniu stacji trafo przy
budynku nr 1 oraz zbiornikéw na deszczéwke i zbiornika infiltracyjnego przy
budynku nr 10.

XVIII. Do zawiadomienn zwiazanych z realizacja postanowiert niniejszej umowy
strony przyjmuja forme pisemna - list polecony, doreczenie bedzie dokonywane na

adresy stron wskazane w tym akcie.
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XIX.  Nabywca wyraza zgode na przechowywanie i przetwarzanie swoich danych
osobowych w bazach danych nalezacych do Dewelopera oraz na wykorzystywanie
ich we wszystkich celach niezbednych dla realizacji postanowien niniejszej umowy, a
to zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony danych osobowych. -

Nadto, zaré6wno Deweloper, jak i Nabywca wyrazaja zgode na
przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych w bazach danych
nalezacych do Banku oraz na wykorzystywanie ich przez Bank we wszystkich celach
niezbednych do wykonywania powolanej wyzej umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej pomiedzy Deweloperem, a

Bankiem, a to zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi ochrony danych

osobowych.
XX. Strony odpowiednio wnosza i wyrazaja zgode, aby Notariusz, dzialajac na
podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o
notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej obejmujacego zadanie
ujawnienia roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy deweloperskiej w ksiedze
wieczystej KR1S/00036501/0 na rzecz Nabywcy i os$wiadczajg, ze doreczenie
zawiadomienia o dokonanym wpisie winno by¢ dokonane na adresy stron wskazane

w niniejszym akcie.

XXI. Notariusz poinformowal/a o skutkach prawnych zawarcia niniejszej
umowy, o skutkach prawnych ujawnienia roszczenia z niej wynikajacego w ksiedze
wieczystej, jak rowniez o stosownych przepisach ustawy o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych, ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz Ustawy
Deweloperskiej, a takze o informacjach wskazanych w art. 13 rozporzadzenia o

ochronie danych osobowych.

Nadto, Notariusz poinformowal/a Stawajacych o brzmieniu art. 626" kodeksu

postepowania cywilnego, a w szczegélnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw
sktadanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku

spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.
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XXII. Koszty zwigzane z zawarciem tej umowy ponosza strony po polowie, za$

koszty zwigzane z zawarciem Umowy Kornicowej ponosi¢ bedzie Nabyweca.

Pobrano:

1/ oplate sadowa, ktéra zarejestrowana zostanie w Repertorium A pod numerem
zlozonego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, dla Sadu Rejonowego w
Miechowie, V Zamiejscowego Wydzialu Ksigg Wieczystych z siedzibg w Stomnikach,
zgodnie z art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 403 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 7 § 2
ustawy prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991 roku (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1799 z
pozn. zm.), wniesiong gotowka przez Nabywce w kwocie: 75 zl, przelewem na

rachunek bankowy tutejszej kancelarii przez Spétke w kwocie: 75 zl, to jest facznie w

kwocie: 150
zl,
2/ oplate za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych

Wypiséow Aktéw Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu
notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, na
podstawie art. 84 a § 5 ustawy - Ordynacja podatkowa i w wysokosci okreslonej w
§3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktoéw
Notarialnych, aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczert spadkowych (Dz. U.
2023, poz. 378) w kwocie: 5 z1,

3/ wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie §§ 2, 31 6

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (tj. Dz. U. z

2020 r. poz. 1473 z p6zn. zm.) w kwocie: .... zl,

4/ podatek od towaréw i ustug (VAT) od tego wynagrodzenia w stawce 23%
zgodnie z art. 146aa ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardéw i ustug (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z p6zn. zm.) w kwocie: ... zt.----------—---

Ogolem pobrano: ... z1.

Powyzsze oplaty nie obejmuja taksy notarialnej w kwocie 246 zl brutto naleznej z

tytutu dokonania czynnosci notarialnej polegajacej na zlozeniu za posrednictwem

systemu teleinformatycznego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej.
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Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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